Historia urbanadeLima:
L osBarrios Altos 1820-1880

Alejandro Reyes Flores

RESUMEN
Este articulo es un avance de un trabajo mas amplio sobre una zona de Lima cono-
cida como los Barrios Altos. El autor se plantea reconstruir la trama demografica,
social y econdémica de sus calles y familias, teniendo como material de trabajo la
documentacién delosarchivosde Lima.

«Una ciudad se construye unavez,
y paramiles de afios»

|. INTRODUCCION

Me interesa investigar los Barrios Altos como parte de Lima, no solo como una
cuantificacion de sus habitantes, de sus cales, plazas, tiendas, chinganas 0 mercados,
sino sobre todo, recongruir apartir de documentos, alas familias que vivieron en ese
espacio fisico. Es a esta «gente» que queremos rescatarla del anonimato, que en
nuestra opinion, es la que le otorga persondidad a esta parte tan sentida de Lima.
Porque, no obstante e crecimiento poblaciond y & cambio urbanigtico deLimaapartir
de lasegundamitad ddl Sglo xx, no puede concehirse a ésta, sin los Barrios Altosy,
pese anuestros denodados esfuerzos de investigacion bibliogréfica, no se haencontra:
do hastalafecha, una publicacion sobrelos Barrios Altosen € periodo que noshemos
propuesto investigar. S’ tenemos que rectificarnos sobre esta aseveracion, 1o haremos
con mucha satisfaccion académica

Por supuesto que hay trabgjos publicados donde se menciona alos Barrios Altos
como partede Lima, en especid afinesdelaColonia dd dglo xix y principiosdd sglo
XX, pero, de 1820 a 1880, sadvo que me equivogue, no existe —reitero— ninguna publica
cion. Este vacio bibliografico tiene su explicacion académica: la historia de las ciuda
des en € Perti han estado d margen del interés de los historiadores. Por cierto que
existen descripciones de a gunas ciudades como parte de autobiografias y son vaiosas
para recondruir la trama de sus cdles, de las familias resdentes en determinadas
décadas. como lade Jorge Basadre sobre Tacna; LuisE. Varcarcel, Cusco; Victor A.

1 Carlos SamBRiciO, ed. La historia urbana. Ayer 23-1996, Madrid, 1996, pp.11.
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Bdaunde, Arequipa; Gavez, Benvenuto, Porta sobre Lima; y algunas otras que son
memorias o testimonios de la «patria chica» de los autores; pero edtas historias, en su
mayoria, s0lo han sido recongtruidas basandose en lamemoria, d carifio e identificar
ciény no con documentos. Estainvestigacion, en cambio, se propone unir lamemoaria,
laidentificacion y carifio con d barrio con la vaidez que surgen de los documentos
pararecongtruir lahistoriadelos Barrios Altos.

Al trabgo profesond enlosarchivos, es necesario complementarlo, enlamedidade
lo posible, con un conocmiento fisco dd lugar que e invedigara y con la memoria
colectivadelas personas mayores. Haciendo uso de estametodologiade trabgo, estare-
mos en meores condiciones académicas delograr unamayor goproximeacion alaredidad
histérica de una ciudad o de una parte de dla. Desde hace dgunos pocos afios, sociolo-
gos, arquitectos, antropdlogosy dgunos hitoriadores vienen mostrando un mayor interés
en redizar estudios sobre Lima, por gemplo, se hace referencia a la ubicacion de los
Barios AltosenlaColonia «Con d damero colonid setrazaun sector de Barrios Altos
gue entonces formaba parte limitrofe de la ciudad en direccion este. Hoy, @ sector
comprendido entrela Av. Abancay y d J. Paruro. La pertenenciad damero significo
para este sector estar ligado a poder coloniad que emanaba de la Plaza Mayor.» (A.
Panfichi: p. 25). Més addante destaca la importancia de esta parte de Lima en estos
términos: «(Los) Barrios Altos, d ser desde tiempos prehigpanicos, un lugar de cruce de
diversoscaminoshacialosAndesy punto dedigtribucion deaguaatravésdd rioHuatica,
tenia uno delos adoratorios indigenas mésimportantes dd valle de Limax (idem: p. 32).
Por dlo seexplicalaexigenciade buen nimero deiglesasy monagteriosen estazonade
Lima los monagterios de las Descal zas, Santa Clara, dd Prado; |os conventos de Santa
Clara, Mercedarias, dd Prado; lasiglesias dd Carmen, Santa Ana, Mercedarias, Des-
cazas, BuenaMuerte, Trinitarias, Cocharcasetc., que son parteindedigable delaperso-
ndidad y lacaracteridicadelos Barrios Altos, y que permite alos barriodtinos alin hoy,
recorrer las Sete edtaciones (iglesias) en d Jueves Santo sn sdir de su entorno barrid.

Con respecto alaubicacion delos Barrios Altos aprincipiosdd siglo xx, un autor
lohaceasi: «End digtrito V esdecir enlosBarrios Altos (entrelacalle de Huantay la
cdle Conchucos y entre la Portada de Martinetti y la cale Junin), las casas eran
principamente de adobe, solo la mitad tenia servicios de agua 'y desaglie y era una
zona bagtante tugurizada, pues dbergaba 50 habitantes por casa de vecindad» (Luis
Tgada p.147). Edaredidad barriodtina de 1908 debe haber llevado a que se escriba
en edos términos. «Barrios Altos era un digtrito de poblacion predominantemente
mestiza. Sus barrios mogiraban también atos indices de mortalidad, tuberculosis y
fiebre tifoidea, asi como uno de los mayores niveles de densdad por vecindades o
calgones» (A. De Aguila pp. 37-38). Como podra gpreciarse hasta @ momento,
s0lo exigen trabgjos sobre Lima con dgunas referencias a los Barrios Altos en un
periodo pogterior alade nuestrainvestigacion (1820-1880). Y con relacion alaubica
cion delos Barrios Altos d interior de Lima, en nuestra opinion, no es la que sentian
como U «territorio natura» los barriodtinos en d Sglo xx y hastaahora.
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¢Cud es la ubicacion geogréfica de los Barrios Altos en @ plano de Lima para
nuestro estudio? El territorio que consderaban «suyo» |os barriodtinos de principios
dd d9glo xx, heredado y defendido por |as generaciones siguientes, no coincide con €
limitedd jiron Huanta que las autoridades paliticas dela Colonia, del siglo xix y prind-
piosdd xx, condderaron alos Barrios Altos. En lapréctica, los barriodtinos consde-
raron como su habitat naturd hasta la avenida Abancay, pues era impensable que
lugares tan embleméticos como laplazudaltdia, d cine Pizarro, € mercado centrd, la
cdleTigre, San lldefonso, la Confianza con sus cdlejones, lacadle dd Genera con su
cineAmérica, laplazudlade Santa Catalina, MesaRedonda, etc. no formaran partede
losBarrios Altos. Por dlo, d territorio delos Barrios Altos que se ha considerado para
lainvedtigacion eslasguiente:

Inicio: Av. Abancay con lainterseccion dd Jr. Amazonas. Av. Abancay con la
interseccion delaAv. Grau. Av. Grau con lainterseccion delaAv. Sebagtidn Lorente.
Av. Sebadtian Lorente con lainterseccion del Jr. Ancash (Maravillas).

Término: J. Ancash (Maravillas); J. Maynasy J. Amazonas, y J. Amazonas
con lainterseccion delaAv. Abancay.
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Este ese componente espacia que corresponde alos Barrios Altos'y que coinci-
de, demaneragenerd, con loslimites planteados en unatesis de arquitecturaamedia
dosdd dglo xx: «oeste: Av. Abancay; sur: Av. Grau; este; Av. Circunvaaciony norte:
Rio Rimac, teniendo una extension de 262 hectéareas, 120 manzanas, 5 &reas verdes,
un estimado de 16,349 viviendasy 102,908 habitantes (Davd os-Vera-Moretti-Merdes-
D’ Angeles-Manzur-Fereyra(sic): 27y ss.). Parad estudio de estaareageogréfica, la
metodologia que se ha adoptado combina la higtoria loca —Barrios Altos- con una
historia general —Lima—, haciendo uso, para estructurar su trama, de lademogrefia, lo
socid y econdmico. No solo nosinteresa saber sobre sus calesy viviendas, sno sobre
todo, saber quiénes vivieron en esta paradigmética locaidad, a qué se dedicaron sus
moradores, cudes fueron las panaderias, chinganas, molinos, calgones, solares, etc.
guele otorgaron una caracteristicaarquitectdnicapeculiar. ¢Cudesfueron las propie-
dades de los conventos, monasterios y parroquias en los Barrios Altos y quiénes los
propietarios privados y los arrendatarios? ¢Quiénes fueron los provincianos y en qué
parte de los Barrios Altos se establecieron? ¢Quiénes fueron lositalianos, chinosy de
otras naciondidades que vivieron en los Barrios Altos? ¢A qué se dedicaron? ¢Qué
persongesimportantes residieron en los Barrios Altos en € periodo de nuestrainves-
tigacion? La Unicamanera de dar respuestaa estasy otras interrogantes esrecurrir a
los archivos, verdaderos «cementerios de la historia», para buscar, hurgar, «bucear»
entre miles de folios y encontrar alos vecinos de los Barrios Altos que aunque muer-
tos, «viven en los documentos» y o que se ha hecho, es «darles vida», hacerl os «ha
blar». Al pensaba, investigabay escribia JulesMichdet (1798-1874), higtoriador fran-
cés, contemporaneo con miles de barriodtinos que nuestra historialos harescatado y
les hadado vida

Hacer una historia urbanaloca como nos hemos propuesto, tiene unaexplicacion
persond y es que, sencillamente, he nacido en los Barrios Altos, de igud manera, mi
padre, «mi vigo», nacid cond sglo xx enlacale Espadade SantaClara, y tieneenlos
dboresdd dglo xxi1, 94 aos. Enlo que ami respecta, mi nifiez, adolescenciay juven-
tud transcurrieron en calles como Buenos Aires (lugar de mi nacimiento), Cocharcas,
Huaquillas, Acequialdas, Carmen Bgo, Carmen Alto, Cinco Esguines, PefiaHorada-
da, etc. Parad autor resulta familiar las iglesias de Cocharcas, Santa Clara, d Car-
men, Mercedarias, Buena Muerte, Trinitarias, etc.; deigua manera, solares o calgo-
nes como € de San Jos?, € Ponce, LaRega, € Buque; o quintas como lade Heeren,
Basdlli, Carbone o también lugares como la Huerta Perdida, las Tres Compuertas del
Rio Rimac, antiguos «cines». Conde Lemos, Lima, Buenos Aires, Huascar, Mazzi
(después Union, centro evangdico y hoy una cochera), Pizarro, Bolivar, Apolo, etc.
Todos dlos han desgparecido con @ avance de la tdevison. Estos y otros lugares
permanecen en nuestro recuerdo de manera imborrable y ahora cumplimos e com-
promiso, como académico sanmarquino, de presentar un estudio de la vida cotidiana
de cuatro generaciones antes que lamia. Pararedizar lahistoriade los Barrios Altos
entre 1820y 1880y, por no haber encontrado bibliografia especifica sobre d tema, la
reconstruccion de su trama se basara principamente en documentos de los archivos
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Ubicacion de los Barrios Altos, 1904.
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deLima End Archivo Generd delaNacidn se han investigado testamentos, compra
ventay arrendamiento de casas, callgones, solares, tiendas, chinganas, etc.; también
asuntos contenciosos, padrones de contribuyentes, etc. En & Archivo Arzobispd de
Limame hainteresado exhumar |as propiedades de conventos, monesterios eiglesias
como Mercedarias, dd Prado, Santa Clara, Descal zas, etc., ademas expedientesrela
tivosaoraoriosy capillas, esadisticas parroquides, causascivilesy crimindes, etc. El
materia documenta archivistico lo complementamos, como referenciay comparati-
vamente, con agunas citas puntua es de autores que hacen mencidn sobrelos Barrios
Altos, preferentemente de principiosdd siglo xx paracentrarnosen € periodo de 1820
a1880. Por ser un articulo paraunarevistaespeciaizadaen Ciencias Socides, nuestro
trabgo serd un addanto, porcentua mente un 15% de lo que debe ser lahistoriade los
Barrios Altos que la estamos forjando y que esperamos concluir proximamente.

1. DEMOGRAFIA

Desde losinicios dela Colonia, lazona de Lima conocida como los Barrios Altos fue
uno de los lugares mas densamente poblados debido a que por dli as portadas de
Maravillas, Barbones y Cocharcas— transitaban todos aquellos que se dirigian d cen-
troy sur del Perd. La provison de aimentos que necesitaba la opulenta ciudad de
Lima colonid tuvo que pasar necesariamente por |os Barrios Altos, de igual manera,
yaend dglo xix, € trangto delos g ércitos paradebe ar |oslevantamientos, motineso
revoluciones de las ciudades ddl sur tuvo que haber sdo visto por los barriodtines, las
carrozas funebres con destino d cementerio Preshitero Maestro paso por sus cdles;
lostoros delidiaque venian de lahacienda Bujama, de propiedad de lafamiliaAsin, en
e 9glo xix pasaron por los Barrios Altos. Por lo y por mucho més, se destaca la
importancia edtratégica de esta zona de Lima. Como lugar obligado de transito de
personas con sus mercaderias con destino a Lima; tempranamente en sus casss,
tiendas, chinganasy calgones comenzaron aradicar provincianos, preferentemente
venidosde Y auyos, Huancayo, Huarochiri, aunque también de I ca, Ayacucho, Cusco,
etc. El intenso tréfico de personasy productos hizo que se construyeran en los lugares
dedafios alas portadas de Maravillasy Barbones, una serie de tambos que abergaron
aarrieros con sus recuas de mulas En agosto de 1819, dofiaMariana Barbaran arren-
daba a don Eusebio Sanchez un tambo de su propiedad ubicado en la cdle Maravillas
en 14 pesos mensuales con las Sguientes caracterigticas: «con su armazdn de tablas,
mostrador de lo mismo clavado de firme en € suelo [...] Un patio accesorio con su
puertagrande alacaley cuatro cuartos» 2. También en d mismo afo por estacdle
existia una «casa huertay tambo situado ala sdida de la Portada de Maravillas cono-
cidapor Alzamora» de propiedad de dofia Manuela Alzamora, que fue arrendada por
un plazo de nueve afios d teniente corond don Mariano Zubizarreta en 800 pesos

2 AGN. Pedro Jauregui, protocolo 321, fs. 31v.
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anuaes pagado por addantado. Este contrato de arrendamiento demuestra que por
Maravillas, periferiadelos Barrios Altos, resdian familiasimportantes, como d citado
militar, pues la huerta estaba cercada con arboles frutdes y ademas tenia dos escla-
vos, unaesclavay un calgon con cuartos.® Esta temprana ocupacion de los Barrios
Altos por cientos de personas que provenian de distintos lugares del Pertl, aunque con
dgunosdtibgosend sglo xix, laconvierte en unazona populosad interior de Lima,
perfil quesevaprolongar hastaprincipiosdd siglo xx como |o destacan dos historiado-
res. «En Lima, d &ea comprendida entre la actua avenida Abancay y laplaza ltdia
tuvo una densidad de 357 habitantes por hectérea (mayor que € promedio de Paris,
340)» (Burga-Gdindo: 15).

Tomando como referencia la informacion estaditica poblaciond, podemos &fir-
mar que, desde la Colonia, la expansdn y presién demogréfica d interior de Lima
amurdlada se hizo haciala zona de los Barrios Altos. Latendenciadd crecimiento y
presion poblaciond de laciudad de Limahaciae sur tiene que haberse acentuado en
lasegundamitad dd Sglo xvii1,como consecuenciade larevitalizacion delaeconomia
colonid. Esta aseveracion se hace evidente en un informe elevado d Arzobispo de
Limaen 1793, en d cud se afirmaque en lajurisdiccion de laparroquiade SantaAna
residian drededor de veinte mil habitantes, mientras que en d pueblo dd Cercado,
vivian entre tres mil a cuatro mil personas. S suUmamos ambas cifras poblaciondes,
arededor deun 40% dd total de poblacion delaLima, afinesdd sglo xvii, viviaenla
zona de los Barrios Altos, de modo pues que existen antecedentes coloniaes de una
atadensdad poblaciond en esta zonade Lima.

Laexplicacion del temprano crecimiento poblaciond d interior de Limaamuralla
da haciala zona de los Barrios Altos fue, como se ha dicho, su ubicacion, que lahizo
ruta obligada de conexion con € centroy sur del Perd. Yaafinesdd sglo xviii, enun
informe oficid se afirmaba: «La Guaguillaque eraun desierto hoy se hdlabien pobla:
da como también d stio que llaman de Pampa de Lara». Estas zonas que eran y son
parte del corazdn de los Barrios Altos, ahora son la cuadra diez dd jiron Antonio
Miroquesaday 12 del jiron Cusco, respectivamente, por esta Ultima se encuentra ac-
tuamente & mercado y la plazuela de Buenos Aires. Desde @ sglo xviii, los Barrios
Altos se iba poblando en forma pardela hacia € suroeste, para encontrarse con la
portada de Cocharcas y parte de las muralas. Hacia mediados del sglo xix, en la
Huaquilla, hay una panaderia, varios calgones donde viven personas dedicadas d
comercio ambulatorio y también artesanos, asimismo ya habitaban por estos afios un
buen nimero de italianos con tiendas y chinganas.

Laimportante informacion demogréfica respecto de esta zona de los Barrios Al-
tos tiene su origen en la solicitud que hizo d parroco de Santa Anad Arzobispo de
Lima para que se ampliarasu jurisdiccion hasta d rio Santa Clara, cdle Acequialda
hasta la portada de Cocharcas (hoy cuadras 6, 7, 8y 9 ddl jiron Huanuco), justifo su

3 AGN. Pedro Cardenal, protocolo 131, fs. 182v.
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pedido argumentando que las familias de estas cdles, por no pertenecer asu jurisdic-
cion, tenian que tradadarse alalgana parroquiadel Cercado pararecibir los servicios
religiosos. Al margen defavorecer alasfamiliasqueresidian entrelascallesde Huanta
y d rio Santa Clara (hoy Jr. Huanuco), en redidad, € trasfondo del pedido del parroco
de Santa Anafue absorber unamayor feligresia. Ello significabamayoresingresosen
dinero por bautismos, matrimonios, defunciones y misas, que |los necesiteba parare-
congruir parte de la parroquiaincendiada en diciembre de 1789. Una buenarazon del
parroco de Santa Ana, que reflgjaba la densa ocupacion en esta parte de los Barrios
Altos, pero gque | os hechos violentos suscitados por @ proceso independentista trunca
ron. Sin embargo, quedo registrado documentamente & intenso poblamiento en las
cales de Pampade Laray laHuequillaafinesdd sglo xvii.

Existe unanimidad en aguellos que hacen historia demogréfica cuando afirman que
la guerra independentista produjo una bga poblaciond en las ciudades en beneficio dd
campo. Las asonadas militaresy las guerras internaciona es fueron causas concomitan-
tes para € despoblamiento de las ciudades, 10 que se reflga en la juridiccion de la
parroguiade Santa Ana, que habiendo tenido en 1793 unapoblacion de 19,314 hebitantes
como consecuencia de los hechos referidos tiene una bgja sensible en su poblacion:

PARROQUIA DE SANTA ANA:POBLACION 1840

HOMBRES MUJERES TOTAL %
Esparfiolesy demas castas 4,088 5335 9423 75
Indios 1,216 1924 3140 25
Total 5304 7,259 12563 100

En 50 afios —1790-1840—, como consecuencia dd desorden econdmico socid pro-
ducido por laguerraindependentidta, las guerrasinternaciondes y larivaidad entre los
caudillos militares, no solo lapoblacion de esta parte delos Barrios Altos habia descendi-
do sgnificativamente en un 30%, Sno también hubo unabgadd vaor inmobiliario. Ad,
en 1830, don José Herreray su esposa Maria Sol6rzano vendian su casaubicadaen la
Huequilla en gpenas 550 pesos a dofia Camila Veneges®* y, en 1831, dofia Juana de
Lamasarendabasu casadelacalelaHuaguillaN° 115, adon Rafad Garro en 15 pesos
mensudes por 27 afos®. Lacrigsecondmicaen Lima, con su secud ade despoblamiento,
era patentizado en un informe del paroco de Santa Ana alavicariaen 1840: «hoy hay
miseriaen d centro de laciudad, y solicitaba que se reintegre asu jurisdiccion lazona
comprendidaentrelosjironesHuantay € rio SantaClara (jiron Huanuco) que habiasido
adjudicado ala parroquia dd Cercado, anteriormente zona que habia evidenciado una
poblacion estable comparado con 1790, explicable quizés por sumayor rurdizacion.

4  AGN. Ignacio Grados, protocolo 260, fs. 378.
5 AGN. Idem, fs. 761v.
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PARROQUIA DEL CERCADO: POBLACION 1837

Solteros 1,407
Casados 1,332
Viudos 740
Parvulos 546
Tatal 4,025

La disminucidn sugtancid de la poblacion en la jurisdiccion de la parroquia de
Santa Ana (como parte de los Barrios Altos en la tercera década dd siglo xix) fue
moativo paraque € Arzobispado crea conveniente fusionar laparroquiade Cercado a
lade Santa Ana. ¢Qué habiasucedido en estapartedelosBarrios Altosenlos 50 afios
que mediaron entre 1793 y 18407 ¢Acaso una parte de las familias resdentes en la
zonade SantaAnaemigraron alajurisdiccion delaparroquiade Cercadoy por dlo, la
poblacion de ésta se mantuvo estable? (O estamos frente a un éxodo de familias
barriodtinas con direccion a las haciendas y chacras dedafias debido d desorden
economico socia producido por lasguerras? O también puede haber sido por su ubica
cion geopalitica, quelahizo lugar obligado del tradado delos gércitoshaciad centroy
sur del Per1'y se hayan producido actos de reclutamiento forzoso, dlanamientos de
domicilios y desintegracion de las familias. Aln no sabemos, documentamente, las
causas del despoblamiento en esta parte de los Barrios Altos en las primeras décadas
de nuestravidarepublicana, pero si |o verificamos en agunos calg ones que se encon-
traron con habitaciones vacias para estos afios como |0 demostraremos més add ante.

I11. LOS CALLEJONES

Una de las caracteristicas més sgnificativas del sector urbano de los Barrios Altos
fuerony alin son sus calegones. No puede concebirse una historiadelos Barrios Altos
sn sus cdlgones, Sn sus condrucciones colonides multifamiliares, verdaderos «pue-
blos» que dbergaron aprincipiosdd sglo xx hasta doscientas familias, con sus cafios
y duchas, patiosinteriores, capillas con sus santos, eincluso, tiendas de abarrotesen su
interior. Todaestaarquitecturaurbanaadquiere un carifio eidentificacion en lamenta:
lidad y préctica de sus moradores, que incluso tienen nombres propios, adquieren una
persondidad eidentidad quelashacen diferentesasus congéneres. San José, € Ponce,
la Espada, € desgparecido callgon del Fondo, e Bugue en camino de desgparecer, €
calgon dd Almay muchos otros. Algunos calgones toman € nombre de un santo
como San Jos y otros por su pequefiez y @ nimero reducido de sus habitaciones,
carecen de nombre y solo se les conoce por la presencia de una antigua familia. Los
cadlegonesbarriodtinosestuvierony estan formados por 15, 40, 100 o 150 habitaciones.
Generdmente constan de dos o tres cuartos, en d siglo xviii, xix y buena parte del
dglo xx carecian de servicios higiénicos d interior de las habitaciones. Otra de las
caracteridticas de lamayoria de calgones es que, por muy modestos o pocas familias
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que abergue, rinden culto a un santo o santa a quien le congtruyen un dtar o capilla

Una comision se responsabiliza ddl cuidado de laimagen y de la celeébracidn de una
misa en su aniversario con su obligada procesion; findiza en una fiesta con bebidas y
comida donde participa eufdricamente todo € vecindario y losinvitados. El santoola
santaque seveneraen € calgon se convierte, en la préctica, en un poderoso motivo
de reunion dd vecindario, incluso convoca a familias que ya no viven en d calgon,

pero quetienen d pretexto de regresar a barrio paraencontrarse «con vig os amigos»,

«antiguas amistades» y rememorar tiempos mejores. ASmismo, los calgones de los
Barrios Altos se convierten en semilleros de equipos defUtbol, conjuntoscriollos, boxea
dores, aletas, atesanos, profesondes, militares y otras actividades ocupacionaes.

Algunos cdlgones son tan poblados, como d de San José ubicado en € ndmero 879
dd jirn Huanuco, que pueden ser considerados como «cuas pueblos». Esta concen-

tracion en los calgones de Limay por extenson en los Barrios Altos, se reflgé a
principiosdd Sglo xx cuando € 60% Vivid en estas congtrucciones multifamiliares (A.

Panfichi, 1998: 36).

Resultareconfortante que en | os Ultimos afios ad gunas publicaciones sobre lahisto-
riaurbanade Limade principiosdd gglo xx incluyan alos calgones como un compo-
nente de su trama socia y arquitecténica. Ello nos sirve de referente para nuestra
investigacion entre 1820 y 1880, como d informe hecho en 1906 sobre d «cdlgon de
laConfianzaqueteniacas lamitad de sus habitacionesacuatro metrosbgo d nivel de
lacdle» (G. Ramdn: 181). Esta descripcidn es correcta, ya que lahemos recogido de
unatranamision ord y alin hasta mediados dd siglo xx, € «cdlgon de la Confianza»
conservaba estas caracterigticas. Se ubicaba en la esguina de los jirones Huanta con
Puno. En laactudidad, 2004, alin hay callgjones en estazonadelos Barrios Altos, uno
de éstos era empedrado Yy tenia una entrada por € jirén Puno y otra por una cdle
pardeaaésta, donde estuvo ubicadalagréfica Fabri amediados ddl siglo xx. ¢Habia
sdo yacongruido d «cdleén dela Confianza» amediados dd siglo xi1x? No |o sabe-
mos alin con precison documentd, pero S existen informes dd Municipio de Lima
acercadd impresionante crecimiento de laconstruccidn de callg ones en este periodo:
«En las dos décadas sguientes, € nimero de calgones limefios précticamente se
duplico (de 247 a 466), llegando a 471 en 1859 (idem:138). Cas medio centenar de
cdlgones habiaen Limaamediados dd siglo xix. ¢En estacifraestuvieron incluidos
losde Abgjo d Puente (Rimac)? ¢Cuantos de estos 471 calg ones estuvieron ubicados
en los Barrios Altos? ¢Acaso ya estuvo congtruido d «cdlgon de la Confianza» en
18597 L ainformacion dd municipio limefio no darespuestaa estasinterrogantes, pues
s0lo es cuantitativa

Paraobtener unainformacion mésdetdladay puntua deloscalgonesdeLimaen
d sglo xix, hay que recurrir aotro tipo de fuentes documentales, como los testamen-
tos, que nos permitira conocer alos propietarios, la ubicacion goroximadade lapropie-
dad e incluso & nombre de los cdlgones. Asi tenemos en 1835, € testamento del
sacerdote don José Merino, naturd de Trujillo y resdente por estos afios en Lima,
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donde declaraba que dejaba entre sus bienes, dos calgones conocidos como «Gigan-
te» y «los Perros», ubicados cercaa monasterio delaEncarnaciony que se encontra
ban hipotecados por seis mil pesos en la sefiora Carmen Pino Manrique. Por € monto
hipotecado, se puede suponer que estas congtrucciones multifamiliares tuvieron un
respetable valor, por lo que se convirtid en un sector aractivo parala colocacion de
capitales (inversdn), de connotadas familias como es e caso de los Pino Manrique.
También € testamento del sacerdote don José Merino demuestra que era propietario
de cuatro casas y dos callgjones en laciudad de Trujillo, ademéas de una capellaniade
diez mil pesos Stuada en la hacienda Montalban, ubicada en Cafiete y cuyo duefio por
ese entonces fue don Bernardo
O Higgins, procer delaindependenciade
Chile con quien se encontrabalitigando. ©
Don José Merino ordend que todos sus
bienessevendieran. ¢A quéfamiliapasd
lapropiedad de |os callgones «Gigante»
y «LosPerros»? ¢Cudesfueron suspre-
cios? ¢Qué familias vivieron en estos
calgones? (A qué se dedicaban? Esta
es otra higtoria dificil de reconstruir, 1o
cierto es que ya no existe d monasterio
de la Encarnacion ni tampoco sus veci-
nos, los calgones «Gigante» y «Los Pe-
rros», lamodernidad selosllevo. &Y don-
de estuvieron ubicados? No o sabemos
con certeza, pero § tomamos como re-
ferencia que d monasterio de la Encar-
nacion estuvo ubicado en la esquina de
lacale Pando con lacale Cueva, asolo
Callejon del Buque. Esquina de la calle Suspiros.  media cuadra donde después se cons-

truiria la plaza Sen Martin, tenemos que
convenir que estos calgones estuvieron ubicados en € mismo centro de Limaaprin-
cpiosdd sglo xx, tiempo en que alin existia d monasterio de la Encarnacion y cree-
mos gue también los callgones «Gigante» y «Los Parros».

En la medida que la modernidad, en sus mliltiples variables, iba llegando d Pert
desde mediados dd sglo xix aprincipiosdd sglo xx, lainformacion sobred patrimo-
nio inmobiliario de Lima se fue haciendo més claray precisa. En 1908, unacomison
del Minigterio de Fomento describiad callgjén Montafion ubicado end J. IcaN° 175
asi: «Calgon ancho, hasta de cuatro metros de pavimentacion [...] Cuartos de 100
metros (Sc) con puerta de entrada bgja, de una hoja, que tienen encima una ventana

6 AGN. Manuel Suérez afio 1834-35, fs. 5v.
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pequefiay otra puertaque comunicacon € corra que es pequefio, abierto...] Techos
de madera, [...] Muchos animales en los cuartos|[...] Un cafio de aguay un botadero
para 135 personas|...] Precio dd aquiler 6 soles|...]» ( Fanni Mufioz: 54). Ladescrip-
cion delas caracterigticas ddl callgon esacertada, pero donde si hay unaequivocacion
esenladimenson delos cuartos, pues esimpaosible que puedan medir 100 metros, Sno
la «tugurizacion de los calgones limefios» seriaunafarsa Los cuartos de los calgo-
nes que hemos visitado tienen un &ea que vade los 8 a 15 m?, excepciona mente 20;
de modo que la habitacidn como unidad familiar, S tiene dos cuartos, tendrade 16 a30
metros cuadrados, por dlo, en muchas de estas habitaciones, se congtruyen «dtillosde
madera», en suinterior 0 en sustechos, para poder dbergar alanumerosafamiliaque
va en aumento. En 1903, en un informe oficid, se contabilizd 642 cdlgones en Lima
(F. Mufioz: 56, cita47) que comparado con los 471 de 1859 ( G. Ramon: 138), registra
un aumento de 171 calgones, es decir, 23% de crecimiento en 45 afios, no cbgtante
que en este periodo Limaincrementd su pobl aci 6n aproximadamente en 100%. ¢Don-
de se congtruyen estos nuevos calgones limefios?, ¢cuantos de estos se construyen
en los Barrios Altos? Dificil dar respuesta a estas y otras interrogantes, pero si es un
hecho que d aumento poblaciond de Lima, sn ser explosvo aprincipiosde sglo xx,
no fue delamano con lacongruccion del ndmero suficiente deviviendas multifamiliares
ventiladas e higiénicas paralos sectores marginados de la sociedad peruana. Por estos
anos se hacia sentir «dl dza de los dquileres», «latugurizacion y la generdizacion de
enfermedades en | os cdlgones», deviniendo en d «problemade lavivienda», que hizo
gue en 1921 un cronistalamentara d abandono de la construccion del barrio obrero
de Maambo, iniciado por don Guillermo Billinghurst, mientras que en Chile, Argen-
ting, Brasil, Uruguay, Panamay Cuba se habian construido millares de habitaciones
paralosobreros. Y concluiaasi: «Ojadé, en vistadelacrisis de habitaciones que hoy
nos agobia y que tiene que agravarse mas cada dia, ya sea por € estado o por
iniciativa particular, se inicie lo més pronto la construccion de casas obreras, Unica
formaen la cua podremos encontrar la solucién del arduo problema de las habita
ciones para €l pueblo»’.

Como podra gpreciarse, la informacion que venimos citando y comentando se en-
cuentrafueradd periodo de nuestro estudio, pero creemos que escorrecto hacerlo, enla
medida que nos acerca a nuestra investigacion y nos permite interpolar informacion
documentd inéditacuando lo cons deramospertinente. El calején,  barrio, seencuentra
interndizada en lamentdidad de sus moradores, que seidentifican con €, defienden «su
territorio» y la mayoria que ha.emigrado a otros lugares, o recuerdan, aforan y cuando
en dgunaoportunidad vue ven, 1o hacen con degria, pero también con un temor judtifica:
ble por los cambios socides en suinterior. Al respecto, Federico More estribié que «era
necesrio defender d calgon [..] en lo que tiene de indtituciond, de costumbres, de
modo de ser delaciudadh (M. Zanutdlli: 34). Los calgonesfueron unaparteindedigable

7 RevistaMundial. Lima. Numero 39, 21 enero 1921.
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de Lima, formaron una sola unidad. Por €lo, cuando se hace unaiinvestigecion sobre la
ciudad, en ladocumentacion de los archivos surgen estas congtrucciones multifamiliares
y cuyamuestralo presentamos en @ siguiente cuadro:

BARRIOSA LTOS. MUESTRA DE CALLEJONES, SIGLO XIX

ANO PROPIETARIO/A UBICACION

1846 Ildefonso Garcés CdleSantaCatdina

1850 Juan Caravedo «Callederechade Maravillas»*
1852 MariaAlvarado CaleNaranjos

1870 Antonio delas Casas Calle Naranjos N° 407

1878 AguedaAparicio CdlePiletade SantaClaraN° 145
1878 GerménAparicio Cdle SantaTeresa

1878 RafaglaAlvarado Cdle SantaTeresa

* Tres callgjones.
FuenTe: AGN Notarios.

El cuadro es una muestra hecha en base a documentacion tomada d azar, sin
embargo, como no podia ser de otra manera, aparecen |os callgjones desde un extre-
mo delos Barios Altos, lacalle Santa Teresa (limite delahoy Av. Abancay), pasando
por Santa Catdinay, adentrandose a su centro, Santa Clara, los Naranjos (cdle donde
hoy existe un bauarte delamusicacridlla El Centro Socid Barrios Altos), para con-
cluir en su otro extremo, Maravillas. Estos callgones tienen su historia, pero como es
cas imposible hacerlo de todos, reconstruiremos uno de dlos hasta donde nos permi-
tan los documentos que hemaos exhumado en los archivos de Lima. Este cdlgon delos
Barios Altos fue uno de los més paradigméticos, pero d paso del tiempo se o ha
llevado paraSempre «d Calgon dd Fondo.

IV. EL CALLEION DEL FonDO

1. Ubicacion

En € colonia jiron Ancash, en la zona que iba a la Portada de Maravillas, en la
cuadra 10, se encuentra e monasterio de Mercedarias, que da su hombre a esta
cale. Aqui estuvo ubicado, desdefinesdel siglo xvii hastamediadosdel siglo xx,
el «Callgjén del Fondo». Ultimamente hemos vuelto a transitar por la calle
Mercedarias, pero de manera rgpida con destino a club «Los Buenos Amigos»,
gue se encuentraen la esquina del jiron Maynas con Maravillas, de modo que la
visualizacion que teniade esta cuadra eradifusa. El 19 dejulio de 1999 me propu-
se «ver» la calle Mercedarias con mayor detenimiento, y asi lo hice. Ingresé esa
mafiana por la calle Santa Clara, pasé frenteasuiglesia, crucé e jiron Huanuco e
ingresé a la calle Mercedarias. ¢Qué vi y qué se ve? Lo siguiente: Ya cas no
quedan vestigios colonides, en la vereda derecha hay solo un callgon que podria
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ser e Amberes, donde en su puerta de ingreso, una sefiora de avanzada edad
vende verduras. En la aceraizquierda se puede ver un restaurante de caracteris-
ticas populares, a lado una surtida dulceriay una panaderia bastante espaciosay
también muy bien surtida; ambos locales son de propiedad de descendientes de
japoneses. Siguiendo por lamismaaceracon destino a Jr. Maynas, se encuentran
algunas tiendas de venta de pollos y una construccion nueva de tres o cuatro
pisos, que como una demostracién de lamodernidad, esté convertido en un hostal:
«El Paraiso». A sulado, «parece» haber un callején grande, € problemaesque, en
la medida que ibamos «mirando» de manera més pausada para retener fiedmente
las imégenes en nuestramemoria, teniamos laimpresion de que la gente nos esta-
ba observando, porgque conocedores de su psi col ogia sabemos que «lagente cono-
ce a su gente», y yo era un desconocido, un extrafio por estas calles. A pesar de
esta limitacién, proseguimos...

Siempre por la acera izquierda de la calle Mercedarias, hay dos boticasy a
veinte metros antes de finalizar esta calle hay una peluqueria, en €l lugar exacto
donde afios atras habia una casa de solo una planta, y donde recuerdo haber
llegado a una fiesta familiar En la acera de enfrente esta la colonia iglesia 'y
monasterio de Mercedarias. En sentido contrario, con direccion a la iglesia de
Santa Clara, se encuentra el mercado de Mercedarias, lugar que fue € Callgén
del Fondo. Su &reaes grande, rectangular, pero no tanto como me o habiaimagi-
nado, y salvo error de nuestra parte, colinda por e fondo, con la famosa Quinta
Heeren, pues se observa una buena cantidad de arboles. Yano existe el Calgén
dd Fondo, en su lugar hay un mercado. ¢Qué direccion tuvo e Callgén del Fon-
do?, ¢cudes fueron sus caracteristicas? En la documentacién de los bienes del
monasterio de Mercedarias que hemos investigado (1820-1880), la direccion del
Callgjon ddl Fondo esla calle Mercedarias N° 105. En |a primera mitad del siglo
XX, Un persongje cultor de lamusicacriolladeclar6 en una oportunidad que estuvo
ubicado en € jiron Ancash 1092, rememorandolo de esta manera: «El solar era
enorme. Tenia entrada de tierra. Se dividia en dos patios. En medio de los dos
patios se levantaba la Cruz de Mercedarias» (L. Villanueva-J. Donayre: 61). El
autor de esta descripcion del Callgion del Fondo fue Ernesto Soto, e popular y
carismético «Chino Soto», agunos afios menor que Felipe Pinglo. Integré desde
muy joven e famoso Trio Mercedarias con Jorge Gonzalesy Samue Joya. Enlos
juegos de carnavales de mediados del siglo xx, cuando se jugaba con agua a
raudales durante tres dias, €l «Chino Soto» se convertia en el terror de robustas
mulatas, negras y mestizas en la plazuela Buenos Aires con su tradiciona pileta
Hoy yano esté con nosotros Ernesto «Chino» Soto, pero legé alamusicacriollaé
hermoso vals La abg a:

«Quisiera ser como la abeja.

Que vuela sin que nadie la detenga

Volar, volar...
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Plazuela Buenos Aires. Jiron Huanuco cuadra 8.

2. Propietario, construccion y caracteristicas
Laiglesia de Mercedarias con su monasterio adyacente fue construida en 1734
(Déavaosy otros 1955: 18). Estainstitucion religiosaeralapropietariadd Callgon
del Fondo. Hasta ahora se desconoce € por qué de este nombre. No obstante
nuestro interés por conocer, documentalmente, la fecha de construccion del Ca-
llgjon del Fondo, no hemos logrado hallar dato aguno, sin embargo, todo parece
indicar que se construy0 a fines del siglo xviii, entre 1780 y 1790, década de
expansi on econdémica colonia y que sereflga en Lima con un crecimiento pobla-
cional, aumento en la demanda de tiendas en € centro y habitaciones en los ba-
rrios periféricos, lo que llevd a una madre mercedaria a afirmar, por estos afios,
gue resultaba mas rentable edificar callgonesy arrendarlos. Asimismo, tampoco
se conoce su area, la distribucion de sus habitaciones, los patios, s en caso los
hubo en € sglo xix. Lo que si sabemos es que en 1802 don Miguel de Arrieta,
«Secretario del Secreto mas Antiguo Jubilado del Santo Oficios», como sindico del
monasterio de Mercedarias, informabaalaMadre Prioraque e Callgén del Fon-
do tenia 55 habitaciones, algunas con dos cuartosy un corral, y otras un cuarto y
un corral, ademés habia una pila de agua en su interior y un botadero. Laomisiéon
delaexistencia de los dos patios interiores que describe e «Chino Soto» en 1987,
puede explicarse porque € informe de 1802 solo privilegio las edificaciones, mas
no lo que en aquellos tiempos se llamaba «la traza®.

El monasterio de Mercedariastambién fue propietario del calgon Amberes, Situa
do d lado del Cdlegion dd Fondo, con 25 habitaciones y de similares caracteridticas

8 AAL. Monasterio de Mercedarias, legajo 1:74A
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arquitectonicas que este. En 1802 se encontraba bastante deteriorado con «muchaos
(cuartos) inhabitables», por |0 que se necesitaba unainversion de tres mil pesos para
recongtruirlo, pero debido a que los materides de construccidn estaban subidos de
precio, en epecid «las maderas (que) estén muy caras», @ sindico sugeriaalaMadre
Prioraesperar mejorestiempos. Aqui es necesario hacer dgunos comentarios. No se
sabe con certeza documentd, s € monasterio de Mercedariasinvirtio su dinero en la
construccion dd Calgon dd Fondo y € de Amberes o los recibio en cdidad de dona
condedgunafamiliaoingitucion privada Laprimerahipitesseslamasprobable, ya
que se haencontrado paraprincipiosdd siglo xix, laopinién deunaMadre Prioraend
sentido que era mgor invertir en la construccion de callgones, pues redituaban més
ganancias con sus arrendamientos. Algo mas, S asumimos que la congtruccion delos
cdlgones se hicieron entre 1780 y 1790, incluso un poco antes, coincidiriacon losafios
en que hubo una rdativa estabilidad y auge de la economia colonid, con mayores
ingresos parael monasterio de Mercedarias. ASmismo, alin no sabemosel vaor delos
calgones, pero € hecho que en 1802, se necesitara tres mil pesos (precio de seis
esclavos bozaes jovenes, robustos y «sin vicios»), para refaccionar € de Amberes,
nos puede dar unaidea aproximada de su respetable vaor. Es evidente qued Cdlgon
dd Fondo, con sus 55 habitaciones, tiene que haber tenido un precio mucho mayor.
¢Cuanto? Dificil dar respuestaa estaimportante interrogante por ahora, pero podemos
addantar queloscalgonesen Limay Abgo @ Puente por su ubicacion, € nimero de
habitaciones y la dta rentabilidad que redituaban a sus duefios, tenian un respetable
precio en d mercado inmobiliario limefio entre 1770 y 1820.

Sin embargo, € medio ambiente, d uso y quizés d ma uso de los calgones por
parte de lamayoria de los inquilinos, contribuyd a que se deterioraran rgpidamente, lo
que obligd a sus propietarios aredizar refacciones para conservar su vaor. No obs-
tante estos gastos que tienen que haber ingresado en la recionaidad rentista de los
propietarios, se congtruyeron cientos de calgones entre 1830 y 1920 en Limay €
Rimac, |o que demostraba su rentabilidad. Hay propietarios que hacen mejorasen sus
calgones con lafindidad de elevar @ precio de los arendamientos y aumentar sus
ingresos. Este tipo de inversion debe haber estado gecutando en 1818 & monasterio
de Mercedarias en € Cdlgon dd Fondo, pues hay unafebril comprade materides de
congtruccién como tierra, arena, ladrillos, mil adobes por 18 pesos, «piedragorda» del
rio parahacer cimientos, también se construy6 una pared medianerapor laPilaque se
encontrabad lado dela casade don Mariano de Santa Cruz, hijo naturd de don Diego
de Santa Cruz y Centeno, Conde de San Juan de Lurigancho (IPIG 21: 465). Aqui hay
gue hacer, cuando menos, dos precisiones. primero, que la mayoria de los sectores
populares vivieron en cdlgones, y solo una infima minoriaen una parte d interior de
las casas de la nobleza y, segundo, que en los Barrios Altos también tuvieron sus
propiedades y residio la nobleza limefia

Las mgoras y refacciones que se hicieron en 1818 en & Cdlgon del Fondo
resultaron duraderas, pues, salvo que se hubieran realizado algunas obras antes pero
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gue no han sido registradas en € archivo del monasterio de Mercedarias, recién en
1861 exigten referencias que se hicieron algunas obras de refaccion en los Callgo-
nesde Fondo y Amberes. Afios después, en 1875, d sindico devabauninformeala
Madre Prioradd convento, en el quele comunicabaqueloscuartosdeloscalegones
se estaban malogrando por fata de conservacion y, sabiendo que existia un rema
nente demil soles, lo solicitaba parainvertir: 676 solesen «los corraesinteriores» de
las habitaciones y 223 soles en comprar «algunas puertasy. Afios después, no obs-
tante la crisis econdémica que nos dgo la guerra con Chile, é monasterio de
Mercedarias, ante una Ordenanza del Municipio de Lima, habiainvertido 500 soles
en poner «desagiies en (sus) callgones y casitas». Son afios de crisis econdmica,
pero también de una politica de saneamiento ambienta |levada a cabo por € Muni-
cipio deLimaparaeiminar losfocosinfecciososy combatir las epidemias que diez-
maban ala poblacion limefia En 1888 @ Municipio de Lima habia concluido con la
candizacion de lacdle de San Isdro (ahora Jr. Maynas), y d totd delainversonlo
habia prorrateado entre los residentes de la zona, correspondiéndole al monasterio
de Mercedarias 700 soles, sumaque en las condiciones de crisis econdmica de esos
afios no podia pagarlo, por lo que la Madre Priora solicit6 proteccion a Arzobispo
para saldar la cuenta en «cortas mesadas».*° Es evidente que & costo-beneficio de
lainversidn en conservar y mejorar € Calegon dd Fondo en d siglo xix, sejudtifica
ba en la medida de su dta rentabilidad proveniente del pago de los arrendamientos
como pasamos ademostrarlo.

3. Rentabilidad

Unadelasrazones, en mi opinion lamésimportantey decisiva, paralacongtruccion de
los calgones dd Fondo y Amberes por parte de monasterio de Mercedarias, fue que
su adminigtracion ibaa producir unamayor renta. Las monjas de Mercedarias tienen
que haber llegado d convencimiento de que congruir muchas habitaciones en un es-
pacio relativamente reducido y arrendarlos, lesibaarendir més dineroy, en ese senti-
do, no se equivocaron. Ademés, s @ Cdlejon ded Fondo fue condruido afinesdd siglo
xVvii'y lo asociamos, como se haescrito anteriormente, con un repunte delaeconomia
colonid y un aumento poblaciond de Lima, & cuadro que se presentaba erala de una
mayor demanda de habitaciones, incentivo que tiene que haber provocado un augeen
la construccion de casas, tiendasy calgones. La ubicacion del Calgjon dd Fondo en
la calle Mercedarias fue un factor decisvo para una demanda constante de sus habi-
taciones por ser, en buena parte de nuestro estudio de los Barrios Altos, un lugar de
transto obligado de Limacon @ centroy sur del Perdl. Por lo inédito del tema, cud es
demostrar larentabilidad del Cdlgon dd Fondo, vamos ausar d método comparativo
con otrosingresos que tuvo & monadterio de Mercedariasen @ Sglo xix.

9 AAL. Monasterio de Mercedarias. Legajo 111:75.
10 AAL. Monasterio de Mercedarias. Legajo I11: 75.
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A principiosdd siglo xix, cada habitacion del Callgon del Fondo se arrendaba por
2y 3 pesosd mes; S consderamos gue vivian un promedio de 50 inquilines, € monas-
terio de Mercedarias obtenia por arrendamientos, entre 100y 150 pesos mensua men-
te, que proyectadosd afio, resultabaentre 1,200 a 1,800 pesos. Esta sumaes consde-
rable 5 1o comparamos con los capitales que, en calidad de censos, fueron impuestos
en las propiedades ruraes o urbanas en estos afios e incluso hastamediados del Sglo
XIX, los que redituaron a sus propietarios un promedio de 2% a4% anua. Pararecibir
unarentaigual alaque obteniael monasterio de Mercedarias por los arrendamientos
del Calején dd Fondo, considerando un interés de 4% anud, € censudigtatenia que
colocar 30,000 0 45,000 pesos en una propiedad urbana o & doble en una propiedad
rurd donde sepagabad 2% anud. Ahorabien, s vaorizamosa Calegéndd Fondoen
20,000 pesos, que creemoseslo més cercano alaredidad inmobiliariade esos afios, la
rentabilidad seria de 6% o dd 9% anud. Es decir, con una menor inverson en la
congtruccion de calgones se lograba una mayor rentabilidad.

Se podré cuedtionar 1a buena rentabilided del Cdlgon dd Fondo en d sentido que
periodicamente d monasterio de Mercedarias teniaque invertir dinero parasu refaccion
y conservacion, pero dlo eracompensado y aun superado, en lamedida que lamerced
conductiva, € pago por arrendamiento, iba subiendo con d paso dd tiempo. En 1870 €
ingreso por arrendamientos del Calegjon dd Fondo fue de 2,040 pesos En 1875 d sindico
informabaalaMadre Prioradd monagterio que un poco mésdeun tercio dd tota delos
ingresos delaComunidad, provenian delosarrendamientos delos cadlgonesdd Fondoy
Amberes, habiendo sido minimo los intereses «congdlados» que se cobraban por los
capitdes impuestos en |as propiedades ruraes como se goreciaen d sguiente cuadro;

M ONASTERIO M ERCEDARIAS. RENTABILIDAD RURAL

CeNsOs 1845 (En pesosy reales)
HACIENDAS CAPITALES % RENTA
Andahuasi 6,176 2 118.3
Palto 17,000 2 326.3
Churutina 14,000 2 268.6
Taotal 37176 2 713.4

FuenTe: AAL. Monasterio de Mercedarias. Legajo I1: 47. Por alguna razén documental la renta no cuadra
con respecto al capital.

El cuadro precedente nos permite hacer lgunasreflexiones. Lasumadelos cen-
sosnosdan 37,176 pesos, que colocados en tres haciendas de la costacentral del Perq,
apenas redituaban para d monasterio de Mercedarias, 713 pesos 4 redes d ano,
mientras que solo @ Calg6n dd Fondo, asumiendo que estaba arrendado por 50 inqui-
linos, rendia 1,200 pesos d afio, comparativamente significaba un 70% més pero con
unainverson menor de 20,000 pesos que es nuestro caculo ddl precio dd Cdlgon dd
Fondo. Otro aspecto positivo en lasrentas provenientesdel Calegjén del Fondo—exten-
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svo alos calgones de Lima—, es que su merced conductiva podia ser regjustada con
e paso d tiempo y dlo eraun incentivo paralos propigtariosy, agui podemos encontrar
la proliferacion de la construccion de cientos de cdlgones en Lima. Como se ha
explicado anteriormente, € arrendamiento de las habitaciones del Cdlegjon de Fondo
seincrement6 enlamedidaque transcurriad siglo xix, por 1o que también aumento su
rentabilidad, como se gorecia en d sguiente cuadro:

CALLEJON DEL FONDO: ALQUILER HABITACION PROMEDIO MENSUAL

1802 3 pesos
1832 3 pesos
1854 4 pesos
1859 5 pesos
1868 5 pesos

FUENTE: AAL. Monasterio de Mercedarias. Varios legajos y expedientes.

S bien escierto quee cobro delosdquileres delas habitacionesdel Callgon del
Fondo se incrementaron durante € periodo de nuestra investigacion, hay un hecho
socid que bloguea su rentabilidad: lamorosidad en € pago por parte de buen nimero
de sus inquilinos. Esto tiene su explicacion porque la mayoria de elos proviene de
sectores populares con bgjosingresos. ¢Es excesivaesta morosidad? No, lamayo-
ria arrastra una deuda en promedio de uno a dos mesesy algunos deben de 4 a8
meses. Esta morosidad endémica que atenta contra la rentabilidad del Callejon del
Fondo es més evidente entre 1830 y 1850 y tiende a disminuir bruscamente a partir
de 1860 hacia delante. Asmismo, otro hecho que atenta contra la rentabilidad del
Cdlejon dd Fondo se da cuando € ndmero de inquilinos disminuye, es decir, hay
habitaciones vacias, especid mente entre 1825 y 1840, periodo que coincide con €
desplazamiento de familias de los centros urbanos, entre ellosLima, a campo. Esta
tendencia comienza a cambiar a partir de 1850 en que hay una fuerte demanda de
habitacionesen Lima, lo que sereflgjaen € Callgon de Fondo que tiene arrendadas
sus habitaciones en un promedio de 90% y aun 100%.

El incumplimiento en € pago de sus obligaciones contractuaes de las personas o
ingtituciones, atentaba directamente la rentabilidad de las inversiones. Entre 1820 y
1845, e Perti atravesd una severa crisis econdmicadebido alaguerrade laindepen-
dencia, alos conflictos entre los caudillos militares y a las guerras internacionaes.
Estos hechos paliticosinternaciond es sereflgaron en lacaida bruscaen losingresos
de las personas e ingtituciones, que no les cumplir con € pago de arrendamientos e
intereses. Este cuadro de casi cesacion de pagos se hizo més patético en e sector
rurd. Asi, por gemplo, € monasterio de Mercedarias habia invertido, en caidad de
censo, 6,157 pesos en la hacienda Andahuasi, de propiedad de la Orden de San
Agustin. Hasta 1822 | os agustinos cumplieron con pagar |os intereses por € dinero
recibido, pero a partir de 1823 ingresaron en una cesacion de pagos hasta 1833,
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fecha en que @ monasterio de Mercedarias procedié a demandarlos y solicité €
embargo de los arriendos que los agustinos recibian de su chacra Carlos Cortés
(Ate). ¢Por qué no honraba su deuda e convento de San Agustin? Porque laguerra
independentista habia destruido |a propiedad rural en estazonadel Perd, y sus efec-
tos de crisis de produccion aln se manifestaban en 1833. Asi lo testimoniaba don
Lorenzo Rodriguez, administrador delahacienda Andahuas, d declarar quelosgér-
citos de San Martin dgaron «arruinada no solo esa hacienda (Andahuasi) sino todas
las demés de aquella Provincia», testimonio corroborado por los agustinos a dar
respuesta ala demanda planteada: «que con motivo de la guerra ha sufrido los tras-
tornosy perjuicios que fueron comunes a todos los fundos de su clase!. Se desco-
noce cua fue € fina que tuvo lademanda por incumplimiento de pago que enfrentd
a monasterio de Mercedarias con € convento de San Agustin por no haber senten-
cia gecutoria del juez. El caso es expresivo de lo riesgoso que fue invertir en €
sector rural, en especia cuando las propiedades pertenecian alaiglesia. En cambio,
apesar de lamorosidad existente, los arrendamientos de la propiedad inmueble de
las ciudades fue més seguro y lucrativo paralos inversionistas del Perti en € siglo
x1x. El cuadro siguiente demuestra que mas del 50% de losingresos del monasterio
de Mercedarias provino del arrendamiento de sus calgonesen d sglo xix:

MoNASTERIO MERCEDARIAS. INGRESOS 1870 (EN PESOS)

CAPITALES CENSOS ALQUILER CALLEJONES* *
Estanco tabaco 34,100 Andahuasi* 6,157 Del Fondo 2,040
Consulado 18,700 Palto* 17,000 Amberes 1,200
Estanco 3,000 Buenavista* 2,000
Cajaamortizacion 3,000 Churutina* 14,000 Tota 3,240
Archicofradia 1,000
Tota 58,800 Casa 1,300
Huata* 8,500
Otros 1,170
Tota 48,787
TOTAL 58,800 TOTAL 48,787 TOTAL 3,240
Intereses (%) 3 2
Ingresototal (5,979) 1764 975 3,240
Alquiler Callgones (100%) 288 16,7 %5
*Haciendas

**Se incluyen casas y otros callejones.
FuenTe: AAL. Monasterio de Mercedarias. Legajo I11: 120.

11 AAL. Monasterio de Mercedarias. Leggjo I1: 1, fs. 39 y 53v.
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4. Inquilinos/as

¢Quiénes son estos inquilinos o inquilinas que viven en @ Cdlegon del Fondo en €
sglo xix? Lo primero que llama la atencion en 1829, es € ato porcentgje, por lo
menos & 70%, de inquilinos mujeres, de quienes solo aparecen sus nombres o
apelativos como «la Gueverar», «Negra», «Morena», «Blancona», etc., y muy po-
cas veces sus apellidos. También se destaca de manera global que varias de las
habitaciones del Callgjén se encuentran desocupadas, sobre todo en 1832. ¢Como
explicar este perfil de los inquilinos? ¢Por qué se incrementan las habitaciones
vacias? En principio, diremos que la informacion documental no permite saber
qué pablacion vivia en @ Calgon del Fondo en 1829, 1832 y 1854, porque solo
aparecen sus titulares y no los que viven en la habitacion. Pasemos a dar una
explicacion sobre las interrogantes planteadas.

El hecho de quelamayoriadelostitulares en e Cdlegon del Fondo hayan sido
mujeres, puede explicarse por la situacion politica de esos afios. El Peri acababa
de sdlir de una guerra con la Gran Colombia (1828-1829) y la guerra entre los
caudillos militares se estaba incubando, por lo que € reclutamiento forzoso tiene
que haber despoblado las viviendas de | os sectores populares, entre ellos €l Calle-
jon ddl Fondo. Més aln, se hadicho y lo reiteramos, la calle Mercedarias fue un
paso obligatorio paratradadarse a centro o sur del Per(; precisamente, esta Ulti-
ma region apoyaba a uno de los caudillos militares, e general Agustin Gamarra
Asimismo, por estos afios Cusco, Puno y Arequipa se encontraban convulsiona
dos por la propaganda que el mariscal boliviano Santa Cruz hacia para anexarlas
aBolivia. Todo indica, pues, que la mayoria de |0s esposos o convivientes de las
muj eres que aparecen como titulares en el arrendamiento de las habitaciones del
Callgjon del Fondo, estaban reclutados o tal vez se encontraban huidos, escondi-
dos en las chacras aledarias a Lima. Esta Ultima hip6tesis se corroboraria por €
hecho que entre losinquilinos de 1829 aparece en el habitacién N° 4 € «chacarero
José», mientras que en 1832 ya no se encuentra. ¢Qué hapasado? Lo mas cerca-
no alarealidad es que se hayaretirado a campo y es probable que otros hombres
ddl Calegén de Fondo lo hayan hecho antes, escapando de laleva forzosa

No obstante la orfandad en que se encontraban, las mujeresinquilinasdel Calle-
jén del Fondo cumplieron con pagar |os arrendamientos de sus habitaciones, aunque
algunas adeudaban pequefias cantidades y otras varios meses en 1829: «Chepa
Miranda», 6 meses, Manuela, 4 meses y medio; «La Guevera», 4 meses, «Chepa
Chévez», 6 meses, y «Maria de Jesis», 16 meses. Habia inquilinos que tuvieron
smilares deudas que las mujeres, de modo que & endeudamiento estuvo d margen
dd género. Eran afos dificiles paralafamilia peruana que, incluso, empobrecio ala
ex noblezalimefiaque sevio obligadaa vender parte de su patrimonio urbano y rura
para sobreponerse ala crisis econémicay mantener su estatus de vida.

Desde 1840, € Perti «descubrid» queteniaunariqueza, € guano, que erareque-
ridapor los agricultores europeos. A partir de esafecha, nuestraeconomiacomenzo
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areactivarse, millones de pesos comenzaron aingresar alas arcas del Estado pe-
ruano elevandoen 2,5y 7 veces e vaor de las exportaciones en 1870 con relacion
a 1830. Con esta época de bonanza, en 1845 se inicia la «Era de Cadtilla» que se
prolonga hasta 1862, y tuvo como corolario una relativa tranquilidad politica. Este
auge econémico y tranquilidad politica se reflga en los inquilinos dd Callgon del
Fondo que ven aumentados € niimero de hombres como titulares de las habitacio-
nes, y en ladisminucion de lamorosidad, no obstante que suben los arrendamientos.
A diferenciade 1829y 1832, en 1854 hay unamayoriadeinquilinos que figuran con
sus gpellidos, aunque a dgunas solo se les registra con sus nombres y ninguno con
gpelativos 0 sobrenombres. El padron de inquilinos del Callgon dd Fondo de 1854
reflga una mayor solidez familiar y menor angustia economica por la baja de la
morosidad en € pago de los arrendamientos. Estos son lasinquilinos que vivieron en
e Cdlgdn dd Fondo en la segunda mitad del Siglo xix:

INQuILINOS CEL CALLEJON DE FonDO

Cadle Mercedarias N° 105

CUARTO 1829 1832 1854

1 Toribia Fernandez Vacio Cuidadora

2 José Maria Vacio Barbara Mollineros
3 Morena Vecio Mauricio

4 Chacarero José Vecio LaBecerra

5 Maria Santos Vecio LaBecerra

6 Mercedes Fierro Vecio MariaAlon

7 Negra Anselma José Rios

8 MariaAiscorbe MariaAiscorbe Juana

9 Juana Guerra Maria Santos José

10 Manuela Campos Manuela Campos Peta

11 ChepaMiranda Vacio Juliana Miranda
12 Primo de Maria Santos Vacio Indtil (sic)

13 Vecio Vecio Jost Vdis

14 Vecio Andrea Rosario Vdis

15 Teresa TeresaValdivieso Ramon Rodriguez
16 Nicolasa Palacios Nicolasa Palacios Antonio Babadilla
17 Beata Juana Agueda

18 Colchonero Vacio Francisco Tejada

19 Blancona Vecio Manuela

20 Teresa Mariadel Carmen Rosario Mollineros
21 Antonio Antonio Maria Tejada

22 Maria | sasi Mariana Quadra Manuela Herrera
23 Maria Solis Vecio Asencio Alvarado
24 Francisca Ramirez Vecio Manuela
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25 Maria Obadia Vacio Rosario

26 Pancha Vacio Manuel Herrera
27 Miguel Miguel Carmen Montes
28 Terranova Vacio Francisco Carrillo
29 Vecio Catdlina Pedro Pérez

30 Maria Bernarda Bejarano Peta Regalado

31 José Maria Dolores Bazan Melchor Chavez
32 Manuela ManuelaValdivieso Francisco Boguete
33 Manuela Gélvez Vacio Francisco Boquete
A Chepa Galdeano Laqg' cuida Francisco Flores
35 Liberata Castro Joaquin Trinidad Sol6rzano
36 Benito Mariadel Carmen Cecilio Carrion

37 Mercedes Mercedes Sanchez Manuel Mieses
33 Felipa Vecio Paulino del Busto
39 Encarnacién JoséAguirre Fernanda

40 Mariade Jesus Ma. De J. Dominguez Juana Sol 6rzano
41 Josefa Farfan Josefa Farfan Dolores Mispireta
42 LaGuevera(sic) MarianaMesa Dolores Mispireta
43 Vecio Vacio Juliana Miranda
44 Estefa Vacio Manuel Alegria
45 Chepa Chévez Vecio Josefa

46 Maria Chepa Chavez Ventura Farfén

47 D. José Rubio D. José Rubio Miguel Chavez
48 Sacristan Sacristan Francisco Castillo
49 Manuel Ramirez Maria Andrea Manuela Coca

50 Juana Paula Juana Paula N. Rodriguez

51 Pablo Pablo FranciscaAlonso
52 Juanacuida el callgjon Maria Santos Tomas

53 José primo de Maria SantosManuel Ramirez Jacinta

54 Blancona 2 da. Veacio N- Descalso

55 D. Mariano Rubio Veacio No existe

FUENTE.- AAL. Monasterio de Mercedarias. Relacion de Inquilinos

En los Barrios Altos del siglo xix, no solo residieron los sectores populares,
sino también vivieron connotados personajes de la sociedad limefia de entonces.
Se han encontrado evidencias documentales de que en la calle Espalda de Santa
Clara vivio € importante politico José Maria Quimper; por la calle del Carmen
Bagjo tuvo su casa don Jose Maria Galdeano, abogado, procer y emparentado con
ladtasociedad limefia; deigua manera, € arquitecto José Antadillatambién vivio
enlacaleTigre. Asmismo, € migranteitaliano inicié desde los dbores de nuestra
vida republicana su residencia en esta parte de Lima. Desde mediados del siglo
x1x, enlosBarrios Altos viven Domingo Podesta, Juan Matellini, Jeronimo L anatta,
José Pagano, Miguel Campodonico, Lézaro Solari, Juan Aseretto y muchos otros
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mas que arriendan o son duefios de tiendas, chinganas o pulperias ubicadas en la
Calle Tigre, los Naranjos, Capon, Cocharcas, Pefia Horadada, del Prado, etc. No
puede descartarse que estos y otros italianos hayan iniciado su fortuna en los
Barrios Altos. En menor nimero hay franceses, briténicosy de otras nacionalida-
des. Y por supuesto chinos.

Todo este mosaico de migrantes serd materia de la ampliacion de nuestro
trabajo sobre los Barrios Altos, porque este fue también residencia de personas
notables. «Paramuchas personas, |os Barrios Altostuvieron siempre fuerte atrac-
cién. Cerca, muy cercaal centro de laciudad —en San Ildefonso—residié €l gene-
ral Andrés A. Céceres. En laPefia Horadada N° 91 habia domiciliado, en 1860, €
notable médico José Casimiro Ulloa, discipulo de Cayetano Heredig, y en lamis-
ma arteria, nada menos que Antonio Raymondi. Abelardo Gamarra vivio en la
cale Manuel Morales N° 109 y César Valgo en Acequia Idas N° 425.» ( M.
Zanutelli: 14).

Existe pues unatradicion con respecto alaresidencia de familiasimportantes
en los Barrios Altos en los siglos xix y parte del xx. Algunos descendientes dela
poderosa nobleza limefia colonial tuvieron propiedades e incluso vivieron en los
Barrios Altos: RivaAguero, Blanco Azcona, SantaCruz, Sancho Dévila. A media
dos de la década del siglo xix alin funcionaba un colegio particular en la calle
Carmen Bgjo que se [lamaba Sancho Davilay por la aparienciafisicade ladirec-
tora, todo indica que era descendiente de la familia Sancho Dévila, antiguos mar-
gueses de la Casa Déavila. Espero cumplir mi compromiso de origen filia y acadé-
mico, de concluir este trabajo sobrelos Barrios Altos, porque yatenemos en nues-
tro archivo la documentacion pertinente para hacerlo.
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