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RESUMEN

Mediante la investigacion se llega a
comprobar que la prescripcion adquisitiva de
dominio es una institucion muy polémica,
por cuanto encontramos jurisprudencia
contradictoria en el sentido ,en que algunos
tribunales fallan sefialando que para adquirir
la propiedad mediante la usucapion .es
preciso que se haya llevado a efecto un
proceso judicial o administrativo que declare
al poseedor propietario del bien, en tanto que
otros tribunales consideran que nos es
necesario lo antes seiialado ,sino que basta
tinicamente con que el poseedor se encuentre
en posesion durante 10 afios para convertirse
en propietario en razén que la usucapion es
una institucién declarativa y por tanto no €s
necesario que exista un proceso previo.

Haciendo presente que en doctrina y en la
Giltima casaciéon expedida por la Corte
Suprema constatamos que ya no se exige
para convertirse en propietario de un proceso
previo amparandose enel articulo 952 del
Cédigo Civil que a la letra dice "quien
adquiere un bien por prescripcion PUEDE
entablar juicio para que se le declare
propietario...”, es decir, que no es imperativo
que el poseedor tenga que someterse a un
proceso judicial o administrativo para
adquirir la propiedad del bien.

SUMMARY

By means of the investigation it manages to
verify that the acquisitive prescription of
authority is a very polemic institution, since
we find contradictory jurisprudence in the

'Profesora principal de la Facultad de Derecho y Ciencia politica de la UNMSM. Colaboracion de Cayetano E. Quispe Pena,

estudiante de nuestra Facultad.
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sense, in which some courts fail indicating
that to acquire the property by means of the
usucapion, it is necessary that one has taken to
effect a judicial or administrative process that
he declares to the propietary holder of the
good, while other courts think that it us is
necessary before indicated, but it is enough
only that the holder is in possession for 10
years to turn into owner into reason that the
usucapion is a declarative institution and
therefore it is not necessary that a previous
process exists.

PALABRAS CLAVES.

Accesién- tiempo - propiedad — posesion -
prescripcién - seguridad — interés - trafico
comercial.

INTRODUCCION.

El Tema central de la Investigaciéon es “La
Prescripcion Adquisitiva de Dominio”, que es
un modo originario de adquirir la propiedad,
la misma que se fundamenta en razones de
orden social y econémico. Los articulos 950 y
951 le reconocen su naturaleza de modo de
adquirir la propiedad.

Al respecto existen dos corrientes
jurisprudenciales contradictorias, una que
considera, que basta que el poseedor se
encuentre en posesion por diez afios continuos
para que se convierta automaticamente en
propietario sin necesidad de recurrir a ningun
proceso y otra que considera que para adquirir
un bien inmueble por Prescripcién
Adquisitiva de Dominio, se requiere de un
pronunciamiento judicial ( ahora también
administrativo) que asi lo declare, previo
proceso y éste es el problema que debemos
dilucidar en el presente estudio, a fin de

2De Soto(1996),Riofrio (1991)
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conocer cuél es la corriente jurisprudencial
que prima en nuestros Tribunales de Justicia.
Actualmente la propiedad adquirida mediante
la prescripcion adquisitiva de dominio, ya no
es tan solo una facultad exclusiva del Poder
Judicial, sino que también se puede otorgar la
propiedad mediante via administrativa.

TRATAMIENTO DELTEMA

1. Aspectos generales de la informalidad

En el Perti existen marcos legales e
institucionales para el reconocimiento del
derecho de propiedad, vemos, como un gran
numero de pobladores no pueden acceder a la
vivienda propia, por lo que se ven precisados a
invadir las tierras ya sea de propicdad publica
o privada para posteriormente adquirir la
propiedad mediante la prescripcion
adquisitiva de dominio que es una de la
formas de adquirir la propiedad.

Las ocupaciones informales se constituyeron,
entonces, en la unica alternativa de la
poblacién con carencias  habitacionales.
Lamentablemente, la soluciones que el Estado
implementé para atender dicha demanda
fueron insuficientes.

Como resultado, el crecimiento urbano de las
ciudades en las ultimas décadas  ha sido
mayoritariamente informal asi, tenemos por
ejemplo que en Lima mas de la mitad de las
propiedades tienen esa condicidn.
’Situaciones similares existen en otras
grandes urbes del pais por otro lado, hasta
antes de la década del 90' los procedimientos
legales para obtener la adjudicacion formal de
terrenos eran tan complejos e implicaban tal
inversién, que las familias pobres no podian
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cumplirlas. Segtin De Soto (1986), el acceso a
la propiedad formal a través la adjudicacion,
por parte del Gobierno Peruano de terrenos
eriazos que el Estado tomaba en el mejor de
los casos duraba 43 meses y 207 pasos
administrativos, 105 documentos y visitas a
48 oficinas de Gobierno, que incluian
Municipalidades, Ministerios de Vivienda y
Justicia, Palacio de Gobierno, Registros
Pablicos y Notarias. Para adjudicar una
pequefia parcela, esta regla debia ser
registrada como propiedad del Estado en
primer lugar, luego ser transferida a la
Municipalidad respectiva, para recién ser
otorgada a la persona que solicito el terreno.

El costo y la manera complicada de lograr un
acceso legal condujeron a las personas a
invadir los terrenos que necesitaban, e
incrementar el numero de asentamientos
humanos. Aquellos ciudadanos cuyo estatus
social los disuadia para comprar un terreno
urbano a precio de mercado por lo que
optaron por integrar asociaciones Yy
cooperativas de vivienda como medios para
conseguir una.

2. ;Qué es COFOPRI?

Es un organismo publico del Ministerio de
Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que
formaliza la propiedad informal urbana, y
rural a nivel nacional, con el objetivo de
entregar titulos de propiedad juridicamente
seguros, promover el acceso al crédito y
mejorara la calidad de vida de las familias de
€SCasos recursos.

Objetivos, metas y estrategias de largo
plazo

Visién

Alcanzar una sociedad donde predomine el
ejercicio del derecho de la propiedad
individual, asociativa y comunal plenamente
formalizada urbanay rural.

Misién

Ejecutar las acciones de generacion de
derechos de propiedad predial que otorguen
seguridad juridica permanente y que sean
sostenibles en el tiempo, trasfiriendo
capacidades a los Gobiernos Regionales y
Locales, buscando respeto al patrimonio
cultural ,la proteccion del medio ambiente y el
mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

Los beneficios de la formalizacion

Seguridad juridica

Los titulos de propiedad de COFOPRI,
generan la certeza que el predio inscrito en
los Registros Publicos pertenece al poseedor.

Acceso al crédito

Un titulo de propiedad aumenta el valor de
una vivienda y puede ser utilizado como
garantia para obtener un crédito en un banco o
financiera.

Incentivo a lainversién

Al ser propietario del terreno, el poblador se
preocupa por mejorar las condiciones de su
vivienda de los servicios publicos y de su
vecindario en general.

Eliminacion de conflictos

La formalizacion resuelve los problemas de
limites entre lotes de los pobladores y también
soluciona los conflictos con otros
asentamientos humanos.

Herencia para la familia
Una vez que el poblador tiene debidamente
inscrita su propiedad en los Registros
Publicos, puede incluso dividirla para
beneficiar a sus herederos.

Objetivos, metas y estrategias de largo
plazo
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Objetivo central

Ejecutar y concluir el proceso de la
formalizacion al afio 2015, de la propiedad
predial registrable, urbana y rural, generando
derechos de propiedad seguros juridicamente
y sostenible en el tiempo; transfiriendo
capacidades a los Gobiernos Regionales y
Locales.

3. (;Quéhace COFOPRI?

Realiza procedimientos de prescripcion
adquisitiva de dominio y tracto
sucesivo por delegacion de facultades expresa
a las Municipalidades provinciales mediante
la suscripcion de un convenio, entre otros.

4.LAPOSESION.

a) Concepto

Desde la perspectiva del Codigo Civil, la
posesion es un derecho real que se configura
por la conducta o actos objetivos que
desarrollan las personas sobre los bienes. Los
Codigos de 1936 y 1984, se adhirieron a la
doctrina posesoria de Ihering’. Quien
descarté el animus domini que exigia
Savigny, dada su dificil probanza y la
necesidad de ampliar el espectro de la
proteccion posesoria. Y en cuanto al corpus, lo
flexibilizd al maximo, afirmando que es
poseedor quien se conduce respecto de la cosa
como lo haria un propietario, es decir, la usa o
ladisfruta.

La posesion es el ejercicio de hecho de uno o
mas poderes inherentes a la propiedad, dice el
Cédigo Civil en su Art. 896. Como sabemos,
los poderes inherentes a la propiedad son tres:
el uso, el disfrute y la disposicion. El articulo
923 agrega un cuarto poder o facultad del
propietario, la reivindicacién, pero es
discutible que ésta sea un poder inherente a la
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propiedad mas bien es, en rigor, la expresion
de la persecutoriedad, que es un atributo que
corresponde a todo derecho real.

5.LAPROPIEDAD.

Hoy la Propiedad no es concebida
egoistamente, por cuanto ella cumple una
funcién social, el absolutismo de la Propiedad
ha quedado desfasado, y la propiedad es
reconocida en el hombre como un Derecho
Fundamental acorde con su dignidad, asi lo
establece el Inciso 16 del Art. 2° de la
Constitucion Politica del Estado.

ElArt. 923 del C.C. sefiala que “La propiedad
es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse
enarmonia con el interés social...”

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO

1. Concepto

La prescripcion adquisitiva de dominio, que
es un modo de adquirir la propiedad, fue
conocida desde la época de los romanos, con
el nombre de usucapién; que tenia como
objeto perfeccionar el titulo de propiedad
quiritaria, la cual no se habia obtenido a través
de las formalidades de la mancipatio y la in
iure cesio, 0 en su caso, cuando la cosa se
adquirid no tenia la calidad de propietario.

Luego aparece la denominada prescripcion
longi temporis, la que originalmente fue una
excepcion para oponerse a la reivindicacion
para posteriormente tomar la modalidad de
adquirir la propiedad.

Asi en doctrina nacional tenemos que el
profesor Gunther Gonzales®, concibe a la
usucapion como la prueba de la propiedad,

*ITHERING, Rodolfo. La Posesion. (Version espaiiola de Adolfo Posada) Madrid, Editorial Reus S.A. 1980. p. 145
‘ Gonzales Barron, Gunther Hernan. Derechos Reales. Pag 388. Ediciones Legales E.I.R.L. Lima ,2010.
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antes que un modo de adquisicién; sostiene
que “la usucapién nace como un mecanismo
de prueba definitiva de la propiedad, con lo
cual se evitan indefinidas controversias
respecto a las transmisiones sucesivas del
bien, y se logra dotar de una relativa seguridad
alaatribucién y circulacién de lariqueza, Sila
usucapién se identifica como medio de prueba
de la propiedad, entonces ambas figuras
vienen a identificarse; por lo tanto el ser
propietario da lo mismo que haber cumplido
con los requisitos de la usucapion. De esta
manera, la funcion primaria de la usucapién
(prueba), lleva directamente a convertir a esta
en el modo por excelencia de adquisicion de la
propiedad.

El profesor Nerio Gonzales’, define a la
usucapiéon como “el modo originario de
transformar el hecho de la posesion en el
derecho de propiedad, con presencia o
ausencia de justo titulo y buena fe
(prescripcion corta u ordinaria o propiamente
usucapién) al cumplimiento de un plazo corto
de cinco aiios; y en el segundo caso, sin buena
fe ni justo titulo (prescripcion adquisitiva
larga o extraordinaria), al cumplimiento de un
plazo largo de 10 afios. En ambos casos el
plazo legal requerido es el ejercicio de una
posesion efectiva, continua, pacifica, publica
y para si o como propietario”.

El maestro Jorge Eugenio Castafieda’, nos
dice que la usucapion “es un modo de
adquirir el dominio, quien prescribe adquiere
el derecho de propiedad. La posesion de quien
prescribe debe ser la que tiene quien se cree
dominus de la cosa”. El mencionado autor
citando a Modestino, expresa que este definia

la usucapién como domini, adeptio per
continutionem lege definiti; que significaba
adquisicion del dominio a virtud de la
posesién continuada durante el plazo de
tiempo marcado por ley.

En doctrina extranjera tenemos a José
Levitan’, quien sostiene que “La usucapion o
prescripcion adquisitiva de dominio es una
institucion juridica que cosiste en reconocer
como propietario de un inmueble a aquél que
lo tuvo, utilizandolo como si fuera el real
duefio, durante el plazo que la mismo ley
indica”.

El citado autor agrega que “no es necesario
que el usucapiente tenga a la fecha de la
demanda la posesion del inmueble. Basta con
que la haya tenido, puesto que la prescripcion
cumplida por el transcurso completo del plazo
no se interrumpa en la misma forma que la
prescripcién en curso. Salvo que a partir de la
interrupcién se cumpla un nuevo plazo
prescriptorio a favor de otro; el uso del
inmueble debe exteriorizarse mediante actos
continuos, no esporadicos, conforme a la
naturaleza del inmueble y su destino. Dichos
actos requieren publicidad, es decir, que no
deben ejercitarse en forma oculta,
clandestina”.

Ademas dice el mencionado autor que “si el
usucapiente tiene justo titulo y buena fe, el
plazo prescriptorio es menor, consolidandose
el dominio del prescribiente cuyo titulo tenia
algun defecto. Si el usucapiente no tiene justo
titulo alguno ni buena fe, puesto que sabe que
utiliza como propio un inmueble que no le
corresponde, igualmente es reconocido su

$ Gonzales Linares, Nerio. Derecho Civil Patrimonial: Derechos Reales. Pag.457. Jurista Editores E.1.R.L. Cuzco, 2012.
* Castafieda, Jorge Eugenio. Instituciones del Derecho Civil: Derechos Reales. Tomo I. Pag.295. Fondo Editorial UNMSM.

Lima,1965.

" Levitn, José. Prescripcion Adquisitiva de Dominio. 3* ed. Pag. 38-39. Editorial Astrea. BuenosAires, 1990.
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dominio sobre aquel, pero el plazo
presciptorio es mayor”.

El jurista espafiol Manuel Albaladejo’,
expresa que la Usucapién (o prescripcion
adquisitiva) “es la adquisicion del dominio u
otro derecho real poseible por la posesion
continua del mismo durante el tiempo y con
las condiciones que fija la ley. De modo,
pues, que el usucapiente, durante ese tiempo'y
con esas condiciones aparece, figura, actia o
viene comportdndose como titular del
derecho de que se trata (si es propiedad, como
dueiio de la cosa que sea; si del de usufructo,
como si fuera usufructuario de la misma). Y
ese derecho que realmente no le pertenecia, se
convierte en suyo en virtud de que ha venido
apareciendo como si le correspondiese”. Y
agrega que por la usucapion el estado de
hecho que se prolonga en el tiempo, se
convierte en estado de derecho.

El profesor espaiiol Alvarez Caperochipi’,
sostiene que “la usucapién surge
histéricamente como el modo ordinario de
prueba de la propiedad; pero la realidad para
el derecho es inseparable de la prueba. La
prueba ordinaria de la propiedad se hace
mediante la prueba de la posesion y el
transcurso del tiempo, y esa es a la vez la
realidad de la propiedad. La afirmacion de que
la usucapién es solo un medio ordinario de
prueba de la propiedad surge de la creencia de
que la propiedad es un ser en si que tiene una
ontologia propia. La cuestion no parece ser
ciertamente esa. La propiedad no existe en si,
lo que existe en si es la posesién como
apariencia socialmente significativa. Por eso
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la usucapién es algo mas que un medio de
prueba de la propiedad: es la realidad misma
delapropiedad”.

Entonces a modo de conclusion podemos
decir que la prescripcion adquisitiva de
dominio o usucapion, es definida como un
modo de adquirir los derechos reales ajenos, o
de constituir derechos reales sobre bienes
ajenos, mediante la posesion de las cosas, por
el tiempoy con los requisitoslegales.

2.0bjetivos de la prescripciéon
adquisitiva'’.

La usucapion persigue objetivos concretos
como corresponde a la naturaleza propia de
los derechos reales, entre los cuales, podemos
mencionar los siguientes.

1. Transformar el hecho de la posesion en el
derecho de propiedad. Si partimos de la
naturaleza juridica de la posesién, podremos
entender que constituye juridicamente el
nacimiento, el fundamento y el contenido de
un derecho: el de propiedad. Conocido es que
el hecho (posesion) nace del derecho
(propiedad); siendo asi, se advierte que el
elemento vital de la propiedad es la posesion
(uso y goce del bien) y su ejercicio efectivo
por el transcurso del tiempo esta fijado por la
ley, todo ello daré lugar a la mutacion juridica
de aquel hecho en derecho (propiedad), por
medio de la usucapion (y esto constituye la
originalidad de la usucapion, propiamente de
la extraordinaria o larga). En la prescripcion,
juega un papel importante la dualidad hecho-
derecho (usucapion es convertir el hecho en
derecho).

* Albaladejo, Manuel. Derecho: Derechos de bienes. Pag. 166-167. José Maria Bosch Editor. Barcelona, 1994.
* Alvarez Caperochipi, José Antonio. Curso de Derechos Reales: Propiedad y Posesion. Pag. 143. 1" ed. Editorial Civitas S.A.

Madrid, 1986.

“GONZALES LINARES, Nerio; Derecho civil Patrimonial; Editorial Palestra; Lima 2007
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2. Perfeccionar cl titulo de propiedad. Este
objetivo cs propio de la usucapion corta u
ordinaria conterida en la segunda parte del
articulo 950 del Cadigo Civil; establece que
tratandose de bienes inmuebles “se adquiere a
los cinco afios cuando median justo titulo y
buena fe”; en ¢l caso de bienes muebles el
plazo es de dos afios, si hay buena fe. Hay
justo titulo porque el adquirente obra de buena
fe; y hay buena fe en el contrato que fue
otorgado por quien se creyé que era el
propictario. El perfeccionamiento del titulo se
funda en el ejercicio efectivo de la posesion
por cl plazo establecido en la ley, y el
comportamiento del sujeto poseedor como
propietario o para si (animus domini), en acto
debuenafe.

3. La obteneién del titulo como prueba del
derecho de prepiedad. El derecho de
propieded exige constar en un documento
pleno, fchaciente ¢ indubitable, toda vez que
¢ste derecho sélo puede ser acreditado
mediante un titelo. Sc sostiene en la doctrinay
cn la jurisprudencia que la propicdad debe scr
acreditada en {racto sucesivo descendente, a
partic del propictario mds remoto o antiguo
lasta cl.actuai. propietario, es decir, llegar a
demostrar ¢! wacte sucesivo dominial. Los
romanos denominaron a esta forma de
probanza del derecho de propiedad “diabdlica
probatio”. La usucapion como uno de los
modos de adauirir la propiedad ponc solucién
2 csta forma de probanza, sin que sca
necesario recurrir al tracto sucesivo, toda vez
que cs modo originario.

4. Crear seguridad juridica. ;Cuando sc da
exactamente la seguridad juridica en la
usucapion? Desde nuestro punto de vista, y
considerando que hablamos de scguridad
juridica en ¢l otorgamiento del derecho real d2
mayor trascendencia (la propicdad), sélo
cuando intervicne el Poder Judicial, y a través
de un proceso sustanciado en forma y de

acuerdo a ley, esto es, mediante la declaraciéon
jurisdiccional con categoria de cosa juzgada,
de conformidad con el articulo 952 del Cédigo
civil. Por consiguiente, la prescripcion
adquisitiva o usucapion requiere de un
proceso judicial. No creemos en la
prescripcién adquisitiva en la via
administrativa como ocurre con el Decreto
Legislativo 667 (predios rurales) mediante la
adquisicion de la propiedad agraria por la via
administrativa con inscripcion registral.
Como acto administrativo registral, no ofrece
plena seguridad juridica, porque en todo caso
estaria sometido dicho acto al transcurso del
tiempo para que pueda prescribir
extintivamente la nulidad o la cancelacién del
asiento de inscripcidn, éstas pretensiones
prescriben extintivamente a los diez afios, en
todo caso, habria que esperar el transcurso
prescriptorio, porque la nulidad y la
cancelacion, estarian latentes a favor del
propietario anterior con un dominio inscrito.
La seguridad juridica que la usucapion
produce con solidez, es a través de una
sentencia con categoria de cosa juzgada,
investida por su inmutabilidad e
invariabilidad.

5. Importancia de la prescripcién
adquisitiva de dominio.

La Prescripcion Adquisitiva de Dominio, es
una institucion juridica de derecho civil, que
se fundamenta en razones de orden social y
ccondémico su importancia radica en que
permite al poseedor convertirse en propietario
por ¢l transcurso del tiempo, consolidando d
esta forma los intereses de muchos pobladores
que no cuentan con medios econdmicos para
adquirir una vivienda. Es una institucion
necesaria para la tranquilidad y el orden
social, puesto que organiza la propiedad sobre
la base de titulos conocidos y permite que los
nuevos propietarios ingresen al trafico
comercial inmobiliario, entre otros
beneficios.
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La informalidad cn la adquisicién de los
bienes irmuebles tiene su origen en las
carencias ccendmicas de los pobladores
que no tienen un lugar donde vivir y la
Ginica opcién que Jes queda es la invasion.

Dadas Jas nccesidades de vivienda de la
poblacién de escasos recursos, el Estado
crea COFOPRI, que es un organismo
piblico del Ministerio de Vivienda
Construcciéon y Saneamiento que
formaliza la propiedad informal urbana y
rural anivel nacional.

La vision de COFOPRI es alcanzar una
sociedad donde predomine el ¢jercicio del
derecho de propiedad individual,
asociativa y comunal plenamente
formalizada urbana y rural.

Ei objetivo central de CGFOPRI es
cjecutar y concluir ¢l proceso de
formalizacién el afio 2015 ,de la propiedad
predial registrable, urbana y rural
generando derechos de propicdad seguros
juridicamente trassfiriendo capacidades a
los Gobicrnos Regionales y Locales.

Los beneficios de la formalizacion dan al
poscedor seguridad juridica, acceso al
crédito, sncentivo a la inversion y climina
los conflictos que predan suscitarse cntre
los pobladores.

La posesion juega un rol muy importante
porque cs ¢l contenido de muchos
derechos rcales, es en primer término cl
contenido de la propiedad ademds uno de
los cfectos de la posesion cs conducirnos a
la usucapion.

Siendo la propiedad un derecho
fundamental de la persona es justo que al
peseedor sc le convierta en propietario por
¢! transcurso del tiempo que estd cn
posesion.

La prescripeion adquisitiva de deminio es

un modo originario dc transformar el

hecko de la posesion en el derecho de
propiedad, mediante [ posesion continua,
pacificay pablica.
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9. La importancia de la prescripcion
adquisitiva de dominio se fundamente en
razones de orden social y econoémico, es
una instituciéon necesaria para la
tranquilidad y el orden social.

10. La prescripcién adquisitiva de dominio
organiza la propiedad sobre la base de
titulos conocidos y permite que los nuevos
propietarios ingresen al tréfico comercial
inmobiliario entre otros beneficios.

COMENTARIO

Que de la lectura de las resoluciones emitidas
por las salas de casacién que vienen enrecurso
de casacién constatamos que existen
resoluciones casatorias que consideran que,
“no basta alegar que la propiedad de un bien
sea haya adquirido via prescripcion
adquisitiva de dominio, sino que debe existir
un pronunciamiento jurisdiccional definitivo
al respecto (Cas 2008-02-Huaura)”, entre
otras.

Por otro lado encontramos resoluciones que
consideran que “la prescripcion adquisitiva de
cominio opera de pleno derecho y la ley no
obliga que para adquirir este derecho tenga
previamente que obtenerse sentencia
favorable que asi lo declare dentro de un
proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio, dado que el articulo 952del C.C., es
claro al establecer que, quien adquiere un bien
por prescripeién... PUEDE... entablar juicio
para que se le declare propietario (cas. 750-
2008-Cajamarca)”, entre otras.

Esta misma casacion sefiala que los articulos
952 antes sefialado, dispone que: “quien
adquiere un bien por prescripcion”, esto es,
quien ya adquiri6 la condicion de propietario
de un bien por cumplimiento de todos los
requisitos establecidos en el articulo 950 del
C.C. “PUEDE”, no que “DEBA” vale decir es
potestativo del adquirente, entablar juicio
para que se le declare propietario y no para
que se le constituya en propietario esto s,
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para que se le reconozca como tal.

Siendo esto asi, la pregunta es ;jen qué
situacion quedan los propietarios de bienes
inmuebles que compraron el bien o bienes
amparados en la fe registral y la seguridad
juridica que garantiza el registro?

Para responder esta pregunta debemos tener
en cuenta el articulo 70 de la Constitucion
Politica del Estado que dispone “El derecho
de propiedad es inviolable. El Estado lo
garantiza. Se ejerce en armonia con el bien
comun y dentro de los limites de la ley a nadie
puede privarse de su propiedad sino,
exclusivamente por causa de seguridad
nacional o necesidad publica...” ; norma de
superior rango al que estdn sometidas las
demas leyes.

Por otro lado el articulo 927 del C.C. dispone
“la acci6n reivindicatoria es imprescriptible.
Asimismo el articulo 2022 del C.C. estipula lo
siguiente “Para oponer derechos reales sobre
inmuebles a quienes también tienen derechos
reales sobre los mismos es preciso que el
derecho que se opone esté inscrito con
anterioridad al de aquél a quien se opone...”

De lo expuesto llegamos a concluir que
adquirir la propiedad mediante la prescripcion
adquisitiva de dominio tan sélo transcurso del
tiempo no es una regla general sino mas bien
unaregla excepcional.
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